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Bildquelle: 

Fraunhofer - IBP

Потребность в первичной 

энергии - отопление

Минимальные требования

Дома с солнечной батареей

Исследования 

(демонстрационн

ый проект)
3-литра-дома

Дома с низким 

энергопотреблением

Дома с нулевым 

энергопотреблением

Дома с плюсовой 

энергией

Строительная 

практика
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EnEV 2016

Что регулирует Положение об энергосбережении / EnEV?

• Энергетические сертификаты для зданий (уже построенных и 

новостроек)

• Энергетические минимальные требования для новостроек

• Энергетические минимальные требования для модернизации, 

преобразования и расширения имеющихся зданий 

• Минимальные требования к технике отопления, охлаждения и 

вентиляции, а также горячего водоснабжения

• Энергетические обследования кондиционеров

Для каких зданий применяется EnEV?

• Обогреваемые и охлаждаемые здания или части зданий

• Специальные правила применяются к зданиям, которые не 

отапливаются, не охлаждаются или не используются регулярно 

(например, дома отдыха), временные здания (например, палатки) или 

для специального использования (например, сараи).
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EnEV 2014/2016 – Новое 

строительство

Подтверждение потребности в первичной энергии (§3 EnEV 

2014)

(1) Строящиеся жилые здания должны быть спроектированы таким образом, 

чтобы годовая потребность в первичной энергии на отопление, 

горячее водоснабжение, вентиляцию и охлаждение не превышала 

значения годовой потребности в первичной энергии эталонного здания 

той же планировки, общей полезной площади и расположения.

(2) Жилые здания, подлежащие строительству, должны быть спроектированы 

таким образом, чтобы не превышались максимальные значения удельных 

теплопотерь теплопередающих ограждающих поверхностей, относящихся 

к теплопотерям через наружные ограждения согласно приложению 1 

№ 1.2.
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EnEV 2016 – Новое 

строительство

Bild: baunetzwissen.de

Подтверждение потребности в первичной энергии

Эталонное здание для отдельно стоящего многоквартирного дома с самыми важными 

коэффициентами теплопроводности / U-Wert

Под эталонным зданием 

подразумевается 

установление 

энергетического качества 

ограждающей конструкции 

здания и других 

компонентов системы для 

идентичного здания. 

Каждое строящееся здание 

имеет собственное 

эталонное здание, которое 

должно быть точно таким 

же, как и строящееся жилое 

здание с точки зрения 

геометрии, полезной 

площади здания.

Крыша

Окна

Внешние стены

Мостики холода

Стена подвала

Плита дома / крыша 

подвала

Вытяжная 

вентиляционная 

установка

Отопление и  горячее 

водоснабжение 

Техника максимального 

использования теплоты 

сгорания топлива 

Солнечный 

коллектор

поддержка

потребности в 

горячей воде
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EnEV 2016 - Новое строительство

Источник: Hayner, M: Faustformel 

Gebäudetechnik

Различия между EnEV 2009 и EnEV 2014/2016

с 2016 ужесточение для новостроек на 25 % по отношению к EnEV 2009.

Максимальное значение коэффициента теплопроводности U max (эталонное здание) согласно EnEV 2009

Строительные 

элементы

Внешние стены, междуэтажные перекрытия против наружного 

воздуха

Навесной фасад

Плита основания

Внешняя стена, стены и потолки к неотапливаемым помещениям

Крыша, потолок на последнем этаже, боковые стены 

Световые фонари

Внешние окна, застекленные двери

Входные двери

Зоны с внутренней температурой Зоны с внутренней температурой 

Максимальный коэффициент теплопроводности
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EnEV 2014/2016 - Новое 

строительство

Quelle: EnEV 2014

Подтверждение трансмиссионных теплопотерь

Максимальное значение удельных трансмиссионных теплопотерь, относящихся к 

теплопередающим ограждающим поверхностям

Максимальное значение удельных 

трансмиссоинных теплопотерь
Тип здания№

Отдельностоящий 

жилой дом

Все остальные жилые дома

С одной стороны примыкающий дом к 

др. сооружению

Расширение, расстройка жилого дома 

согласно § 9 абзац 5

С одной сторны примыкающий дом – если вертикальная площадь дома с частью 80% 

или более примыкает к другому жилому или нежилому дому с температурой помещения 

минимум 19 градусов Celsius.
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EnEV 2014 - Новое строительство

Quelle: EnEV 2014

Способ определения

Шаг 1: Определение годовой потребности в первичной энергии (Qp) и 

трансмиссионных теплопотерь (H´T) по объему рассматриваемого здания при 

учете конструкции и инженерной техники эталонного здания EnEV 2014. 

Шаг 2: Рассчет годовой потребности в первичной энергии рассматриваемого здания 

с учетом выбранной конструкции и инженерной техники. 

Расчет: Qp < 0,75 • Qp,ref

H´T <  0,75 • H´T,ref

(годовая потребность в первичной энергии / трансмиссионные 

теплопотери должны на 25 % быть ниже, чем у эталонного здания)
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Энергетический паспорт

Необходимо различать меджу энергетическим паспортом, основанном на 
потребности и энергетическим паспортом, основанном на потреблении для 
жилых и нежилых зданий

энергетический паспорт,                                                 энергетический паспорт, 

основанный на потребности                                            основанный на потреблении 

Изображения: 

Deutsche Energie-

Agentur GmbH
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Энергетический паспорт

Энергетический паспорт, основанный на потребности

Изображение: Deutsche Energie-Agentur GmbH

Новостройки или изменения в зданиях и  

существующих зданиях (заявка на строительство до 1 

ноября 1977 г. и несоответствие постановлению о 

теплоизоляции от 1 ноября 1977 г.)

База данных:

• Полезная площадь здания AN: (в m2)

• Жилые единицы

• Год строительства

• Год установки системы отопления

• Форма дома с прилегающими домами

• Форма и обогрев крыши и подвала

• Тип конструкции и изоляция крыши, потолка 

верхнего этажа, наружных стен и пола до подвала 

или земли

• Данные об окнах

• Данные о возрасте и состоянии системы отопления 

и подогрева горячей воды
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Энергетический паспорт

Энергетический паспорт, основанный на потреблении

Изображение: Deutsche Energie-

Agentur GmbH

Существующие здания, которые уже уже 

соответствуют постановлению о теплоизоляции от 1 

ноября 1977 г

База данных:

• Полезная площадь здания AN: (в m2)

• Жилые единицы

• Пустующее жилье (в %)

• Год строительства

• Год установки системы отопления

• Энергоноситель / система отопления

• Потребление энергии за последние три года

• Расход горячей воды и средняя температура 

горячей воды (в ° C)
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EnEV – Требования к фонду

EnEV 2014, Anlage 3 Tabelle 1

Рамочные условия
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Освобождение от EnEV в соответствии с § 25

Рентабельнось

Органы, ответственные за земельное право, по ходатайству освобождаются 

от требований настоящего постановления, если эти требования в 

отдельных случаях и из-за особых обстоятельств приводят к 

неоправданным трудностям. В частности, неоправданными трудностями 

считаются, если необходимые расходы не могут быть произведены в 

течение обычного периода пользования, при требованиях к существующим 

зданиям в течение разумного периода времени экономия средств не может 

быть достигнута.

→ Не нужно внедрять мероприятия, которые не

экономичны!!!
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Неудобная правда

Общего утверждения о рентабельности 

энергетической санации нет !!!

Каждое решение о санации принимается в индивидуальном порядке. 

Различия в сфере недвижимости в отношении затрат на отдельные 

мероприятия и потенциала энергосбережения в результате этих 

мероприятий в значительной степени зависят от планировки здания и 

энергетического состояния до санации. Кроме того, существуют критерии 

(увеличение стоимости, возможность увеличения арендной платы и т. д.), 

обусловленные местоположением объекта недвижимости.

Показатели затрат
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Средние показатели энергопотребления жилыми единицами в зависимости 

от года строительства и размера здания

Показатели затрат

Источник: dena: Gebäudereport 2016WE: жилая единица

Основные правила:

• Чем выше энергетическая 

потребность здания, тем 

благоприятнее 

экономические рамочные 

условия для 

энергетической санации.

• Чем выше энергетическая 

потребность здания, тем 

выше потенциал 

энергосбережения 

мероприятий по санации.

В 

среднем

Потребн

ость в 

энергии
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Стратегии для фонда

Жизненный цикл зданий 

Источник: B. Bielefeld; Entwicklung und 

Durchführung von Bauprojekten im Bestand

Место 

застройки

Снос

Развитие 

проекта

Фазы 

пользования
Реализация 

проекта

Санация/Тек

ущий ремонт
Фазы 

пользования

Жизненный цикл 

недвижимости

Использование 

по другому 

назначению

По возможности 

пустующий фонд
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В связи с различными 

инвестиционными циклами 

и циклами санации 

строительных элементов, 

в течении жизненного 

цикла здания необходимы 

большие и малые 

инвестиции.

Если инвестиционные 

циклы уже известны на 

стадии проектирования и 

строительства, то методы 

строительства, материалы 

могут быть оптимально 

адаптированы к этим 

циклам.

Источник: B. Bielefeld; Entwicklung und 

Durchführung von Bauprojekten im Bestand

Жизненный цикл строительных элементов

Стратегии для фонда

Срок 

пользования 

строительных 

элементов

Возраст 

здания
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Общие мероприятия энергосберегающего строительства и санации

Стратегии для фонда
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Строительная конструкция: форма здания, 

расположение

Оболочка здания: стандарт изоляции, остекление

Теплоаккумулирующая способность

Защита от солнца

Естественная вентиляция

Энергоэффективные системы вентиляции

Энергоэффективные системы отопления и 
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Солнечная энергия

Биомасса

Энергия окружающей среды
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Критегии выбора мероприяфтий санации

• Функциональность - техническая/строительно-физическая 

пригодность

• Экология - энергосбережение, содержание первичной энергии

• Рентабельность - расходы и амортизация

• Представление (дизайн)

Стратегии для фонда



www.ebz-business-school.de  © 2020 Prof. Dr. Armin Just Folie 22

Методы инвентаризации 

Основы энергетической модернизации 

зданий

Источник: Institut für Bauforschung e. 

V.: Energetische Gebäudesanierung

Данные, относящиеся к 

планированию

Геометрический сбор Тематический сбор

- точность

- в полном 

объеме

- правильность

- рентабельнос

ть

Сбор геометрических, энергетических, 

фактических и мультимедийных данных

Сбор исходных данных
Традиционные методы:

• Измерение

• Уровень

Геодезические методы:

• Фотограмметрия

• Лазерное измерение расстояния

Энергетические процедуры

• Счетчик тепла

• Электрический счетчик

• Термография

Сбор вторичных данных
• Сведение существующих 

данных (например, таблицы, 

тексты, ...).

• Создание контрольных 

списков

• Векторизация 

инвентаризационных планов

• Составление результатов 

моделирования
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Анализ конструктивного и технического состояния здания

Основы энергетической модернизации 

зданий

Источник: Institut für Bauforschung e. 

V.: Energetische Gebäudesanierung

Регистрация конструктивных и технических граничных условий

Обзор или проверка существующих планов

Инвентаризация: 

фотодокументация, обмер, …

Исследование фонда – Определение 

фактического состояния: 

историческая, статически-

конструктивная, строительная физика,

…

Анализ повреждений и состояния 

Вид и размер повреждений Причины повреждений

Документирование повреждений

Оценка состояния

Проверка функциональности

Определение актуальности модернизации

Определение классов состояния
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Экскурс: вредные вещества в зданиях

Основы энергетической модернизации 

зданий

Источник: Institut für Bauforschung e. 

V.: Energetische Gebäudesanierung

Строительные вредные вещества в 

фонде зданий

Подозрение на наличие 

вредных веществ

Напр: изменение цвета на стенах; 

плесень на компонентах, запах масла, 

химикатов, коррозия металла

Напр:

- Принятие во внимание возрастного 

класса здания

- Опрос пользователей

Разъяснение реального риска вредных веществ

Анализ здания

Оценка срочности санации

Измерение вредных веществ, регулировка с максимально допустимыми 

концентрациями вредных веществ, соблюдение правил капитального 

ремонта.

Конкретная опасность Нет конкретной 

опасности

Напр: незамедлительное 

инициирование контрмер 

(санация)

Напр: разработка 

защитных мер в ходе 

плановой санации 
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Потенциал отдельных мероприятий

Возможное энергосбережение в 

фонде

Источник: dena

Энергетическая санация

Утепление крыши: 10 – 15 %

Утепление внешних стен:15 – 30 %

Замена окон: 10 – 20 %

Утепление крыши подвала: 5 – 10 %

Замена отопления: 10 – 25 %
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Порядок энергетического консультирования

• Осмотр с получением данных на месте для точного анализа исходной ситуации

• Расчет специфической потребности в энергии и выбросов CO2, с представлением 

энергетических «слабых» мест объекта, включая тепловые мосты, инженерные 

системы, и т.д.

• Подготовка предложений по санации в виде индивидуальных мероприятий или 

пакета мероприятий с помощью соответствующего программного обеспечения

• Предложения по использованию возобновляемых источников энергии

• Презентация экономической эффективности каждого отдельного мероприятия. В 

ходе личной заключительной консультации будет передан доклад и подробно 

обсуждено его содержание.

Стратегия для фонда
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Дискуссия с 

участниками
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