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VDIV lNepmaHus

- Coro3 ynpaBnsaowmx HeagBUXKUMOCTbLIO [epMaHnUM — 3TO NpPeaCcTaBUTENLCTBO
npodpeccmoHanbHbIX ynpasnaroLwmx komnaHum B 'epmannn. byaoyym Begyuwimm coro3om
otpacnu, VDIV 'epmanusa yxe 6onee 30 neT oTCTanBaeT MHTEPECHI YNPaBNSOLLNX
HEeOBMXNUMOCTbIO.

- VDIV 'epmaHuna TpebyeT n npoaBuraetT CoBpeEMEHHbLIE NONINTUYECKME U IKOHOMUNYECKME
YyCInoBUsi, yCTON4YNBYHO npodeccMoHann3auuio oTpacsim n HoBble NepCcrneKTUBbI
OusHeca.

- OcHoBaHHbIN B 1988 rogy kak doeaeparbHbIM COH3 HEMELKNX YNPaBnsoLmX
HeasmxknmocTbio (DDIV e.V.), VDIV asnaetca KOMNEeTeHTHbIM KOHTAKTHbLIM JTNLIOM MO
BOMNpoOcaM OOBEPUTENLHOMO yrnpaBrieHNa HEABMXKXUMOCTbIO U Xurnon cobeteeHHocTn. VDIV
npenocrtasngeT nHpopmauuo ob oTpacnm yrnpasneHnsa HeOABUXUMOCTbIO, a Takke 0
TEKYLLKMX npobnemax B 0bnactu ynpaesreHns HeaBMXUMOCTLIO.



VDIV lNepmaHus

- C nomoLubto onpocoB N 3KCNEepPTHbIX 3aKJ1l04EeHUU coKo3 reHepupyetT n OerinTcA
LUEHHbIMWN OaHHBbIMW O CTPYKTYpPE N pa3BUNTUN OTPACIIN. ,D,J'IFI CBOMX 4JieHOB accounauund
ABINAETCA UeHTpalribHbIM KOHTAKTHbIM MYHKTOM MO NMpaBoBbIM, TEXHNYECKNM, KOMMEPYHECKNM
n I'IpO(*)eCCI/IOHaJ'IbeIM BOMnpocam " USAMeHeEHNAM B MNOJTUTUKE.

- BmecTe co cBonmu pgecaTtbio 3emenbHbiMU coro3amu VDIV epmaHnsa npeacrasnser
NCKNIOYNTENBHO KOMMNaHUM No npodeccruoHanbHOMY yrpaBneHuio HeaBUKNMOCTbIO,
KOTOpble yrnpaBnsaT AOCTAaTOYHbIM KOFNTMYECTBOM XUIbIX eanHuL, obecneynBaroLLmnX UxX
9KOHOMUYECKYI0 CTabunbHOCTb. KoMnaHum-4neHbl 0653y0TCAa cTpaxoBaTb
OTBETCTBEHHOCTb B Cllydae HaHeCceHMa yuepba, perynsipHo y4acTBOBaTb B NMOBbILLEHUY
KBanupukauum n odecrnevymBaTtb Ka4eCcTBO 1 NPO3PavYHOCTb B CBOEW NOBCEAHEBHOW
npodoeccruoHanbHON NpaKkTUKe.



Mpumep npencraBneHus
MHTEpPEeCcoB:

AHanuna npeccobl 3a 2022 rog

* 148 MUNNMOHOB KOHTAKTOB C YNTaTENAMMU
1 500 nybnukaumn B exxeqHEBHbIX U

eXXeHeaernbHbIX radetax
« bonee 370 crtaTten n penoptaxeun B OHMNaNH-

CMW

Betriebskostenvorauszahlungen ei

Die Energiekosten steigen seit
Monaten. Selten sind sie in die-
ser Hohe in Vorauszahlungen der
Betriebskosten einkalkuliert. Da
liegt es nahe, dass Vermieter und
Vermieterinnen die Nebenkosten
erhdhen wollen. Das Gesetz macht
dazu jedoch genaue Vorgaben. Da-
rauf weist der Verband der Immo-
bilienverwaltef Deutschland (VDIV
Deutschland) hin.

Erklarung muss in
Textform erfolgen

Generell ist eine Anpassung der
Betriebskostenvorauszahlung nur
dann moglich, wenn der Miet-
vertrag keine Klausel enthalt, die
eine Anpassung der Vorauszah-
lung ausschlieRt. AuRerdem muss
eine Betriebskostenabrechnung
vorliegen, die sowohl formell als
auch inhaltlich den gesetzlichen
Vorgaben  entspricht. GemaR
§ 560 BGB kann sowohl der Ver-
mieter als auch der Mieter nach
einer Abrechnung eine Anpassung
»auf eine angemessene Hohe"
vornehmen. Die Erklarung muss
in Textform erfolgen. Es ist der
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Das mussen Vermieter und Vermieterinnen beachte

¥

WIRTSCHAFT

immogeiLiEN Seit Pandemiebeginn finden kaum
noch Versammlungen von Wohnungs-
eigentimern statt. Reine Onlinevereinbarungen
sind anfechtbar. Renovierungsarbeiten bleiben

deshalb millionenfach liegen.

n Deutschland nennen etwa sechs
Millionen Menschen eine Woh-
nung ihr Eigentum, meist in
cinem Mehrfamilienhaus. Ublicher-
weise lddt sie der Verwalter einmal im
Jahr ein, Beschliisse zu fassen: iiber
die Nebenkostenabrechnung zum Bei-
spiel oder zu nétigen Renovierungs-
mafinahmen.
Die Versammlungspflicht hat die

Bundesbauministerin stellt schnelle Losungen in Aussicht - Forderstopp aufgehoben

VDIV fordert Zusagen an private Bauherren

Der \’eﬁﬂ der Immobilienver-
walter tschland (VDIV) ist eine
starke Lobbygruppe innerhalb der
Wohn- und Baubranche. Das weil®
auch die neue Bundesbauministe-
rin Klara Geywitz (SPD), die sich
jlingst mit VDIV-Prasident Wolf-
gang Heckeler und Geschiftsfiih-
rer Martin KaRler zum Gesprich

Der Verband reprasentiert
bundesweit rund 3400 Mitglieds-
unternehmen mit insgesamt etwa
7,6 Millionen Wohnungen. Die
Mitgliedsunternehmen verwalten
circa 75 Prozent des Bestandes an
Eigentumswohnungen in Deutsch-
land. Ein Thema stand deshalb
auch beim Gesprich ganz oben:
Die Losung der weilerhin ange-
spannten Lage am deutschen Woh-
nungsmarkt.

Die Bundesbauministerin be-
tonte ihr vordringlichsles Ziel fur
die nichsten Jahre: bauen, bauen,
bauen. Jihrlich sieht der Koali-
tionsvertrag 400000 neue Woh-
nungen vor, davon mindestens
100000 oSffentlich gefSrdert. Der

bau soll dabei sozi
triglich und bezahlbar sein, mit
ausreichend in den

Ballungsgebieten.

Folgemonat erfolgen. Um spateren
Streit zu vermeiden, sollte eine sol-

Vermieter und Vermieterinnen missen bei der Erhdhung der
rauszahlung einiges beachten

FOTO: CHRISTIN KLCSE/D7A

che ung immer schrift-
lich getroffen werden. Fey

Losungen fr private Bauherren in Aussicht.

Klara Geywitz stellte im Gesprach mit dem VDIV schnelle

FOTO: MARCUS BRANDT

Thematisiert wurde auch der
von groRen Teilen der Bau- und
Wohnungsbranche heftig kritisier-
te abrupte KfW-Forderstopp fir
die Energieeffizienzhauser 40 und
55 (wir berichteten). Am 24. Januar
ver das irtschafis-
ministerium aufgrund eines Uber-
schusses an Antragen bei gleich-
zeitig leeren Kassen das vorzeitige
Aus des Programms.

Die Ministerin duRerte im Ge-
sprach mit dem VDIV, dass die Bun-

i an schnellen Losun-
gen arbeite. Heckeler und KaRler
wiesen dennoch darauf hin, dass
alle bisher beantragten Projekte
auch Forderzusagen erhalten soll-
ten. Ein ersalzweise zinsgunsliges
KfW-Darlehen wiirde dabei nicht
ausreichen.

Tatsichlich teilte das Bundeswirt-
schalisministerium diesen Dienstag
mit, den Zusagestopp bei den KfW-
Programmen, darunter das {iberaus
Dbeliebte KfW-55-Programm im Neu-
bau, aufzuheben und zumindest die
bis zum 24. Januar gestellten Antrd-
ge zu genehmigen. Ob die Uberzeu-
gungsarbeit des VDIV hinter dieser
Entscheidung steht, ist allerdings
nicht bekannt. x
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den-Wiirttemberg unsaniert. Die
Eigentiimerinnen und Eigentiimer
sind sich oft nicht einig, auch weil die
Kosten gescheut werden. Und so zieht
sich der Entscheidungsprozess hin.

Pro Jahr werden nach VDIV-Be-
rechnung nicht einmal 0,4 Prozent
der WEG-Gebaude in Deutschland
energetisch saniert. Zur Einordnung:
Bei kommunalen oder genossen-
schaftlichen Wohnungsunternehmen
liegt die Rate mit im Schnitt 1,4 Pro-
zent mehr als dreimal so hoch. Notig
wiren mindestens 2 Prozent, um die
Klimaziele zu erreichen.

Mit dem faktischen Versamm-
lungsmoratorium geraten sie vollends
aufler Sicht. Nach Schétzung des Ver-
walterverbands haben im vergange-
nenJahr 9o Prozent der WEG Sanie-

Angesichts solcher Hindernisse
fordert Verbandschef Kafller die neue
Bundesregierung auf, dafiir zu sorgen,
dass WEG Versammlungen auch in
digitaler Form abhalten und Beschliis-
se rechtssicher fassen kénnen. Was
Vereine oder Aktionire seit fast zwei
Jahren mithilfe von Sonderregelun-
gen praktizieren, miisse WEG eben-
falls moglich sein, und zwar dauer-
haft, argumentiert er: »Wir halten das
fiir unabdingbar.«

Tatséchlich bewegen sich WEG,
die mithilfe von Video-Apps wie
Teams, Meet oder Zoom Versamm-
lungen abhalten, juristisch in einer
Grauzone. Was momentan in reinen
Onlinemeetings beschlossen wird, ist
innerhalb der gesetzlichen Fristen an-
fechtbar. Eigentiimern darf nicht die

rungsvorhaben zuriickgestellt, weil
die notigen Beschliisse fehlten. Thre
Verwalter werden erneut Angebote
einholen miissen, zu wahrscheinlich
deutlich schlechteren Bedingungen.
Denn die Baupreise sind mittlerweile
massiv gestiegen, es fehlt an verfiig-
baren Handwerkern und an Material.
Der Mangel verlingert vielfach die
Dauer der Arbeiten.

Vor einigen Jahren nahm eine iib-
liche Dachsanierung ungefiahr neun
Monate in Anspruch. Heute dauert
sie manchmal doppelt so lange — und
kostet 20 bis 30 Prozent mehr.

Auch die Ausbreitung der Elektro-
mobilitat wird erschwert. Von der
staatlichen Pramie in Hohe von goo
Euro fiir eine Ladeséule profitieren
in erster Linie die Besitzer von Ein-

famili g
mer hingegen verpassen den An-
schluss: Mangels Versammlung fehlt
ihnen der notige Beschluss, der eine
Installation genehmigt.
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Maglichkeit verwehrt sein, an einem
Prisenztermin teilzunehmen.

Immerhin kénnen Verwalter seit
der Novellierung des WEG-Gesetzes
im vorigen Jahr die Treffen in hybri-
der Form veranstalten. Sie halten eine
reale Versammlung ab, zu der sich
Eigentiimer dazuschalten koénnen.
Das Problem: Fiir diese Variante muss
zunichst ein Beschluss gefasst wer-
den, der in der Regel physische Pré-
senz verlangt.

Zudem bedeutet die Hybridlosung
einen grofieren Aufwand. Die Verwal-
ter miissen sich Kamera oder Projektor
anschaffen, unter Umstinden einen
Moderator engagieren und einen Raum
mieten, der eine stabile, sichere Netz-
verbindung gewahrleistet; die sonst oft
iibliche Eckkneipe oder das Vereins-
heim als Versammlungsort geniigen
dafiir kaum. Die Zusatzkosten legen
die Verwalter auf die WEG um.

Wiirde die reine Onlineoption
gesetzlich verankert, konnten Ver-
sammlungen kontaktlos und damit
pandemiekonform stattfinden. Zudem
wiren wegen des geringeren Auf-
wands wahrscheinlich mehr Eigentii-
mer in der Lage, daran teilzunehmen,
etwa die Besitzer entfernt liegender
Ferienwohnungen. Wem eine virtuel-
le Sitzung fremd ist oder wer gar kei-
nen Internetanschluss hat, kénnte
immer noch per Vollmacht einen Ver-
treter benennen.

Die Méglichkeit zur digitalen Ver-
sammlung wiirde jedenfalls helfen,
den Sanierungsstau aufzuldsen, er-
wartet Kafller. Eile sei geboten: »Der
Uberhang an Mafinahmen lasst sich
schlichtweg nicht mehr abarbeiten.«
Ansonsten verzogere sich die Sanie-
rung von Millionen Gebéduden auf
unabsehbare Zeit, warnt er: »Dann
kann die Bundesregierung ihre Klima-
ziele abschreiben.«

Alexander Jung [ ]




' Ziel: 400.000 Wohnungen

Zielverfehlung 2021: 56.607. Wohnungen zU e

BapomMmeTp XunuwHoro
CTpoOUTEeNbCTBA - NpPecc-
A KOH(hepeHUUA

Mcnzmmoam P
4 UNTERKEM %

- 400 000 HOBbIX KBAPTUP B rog - Lenu
denepanbHOro npaBmUTeENbLCTBA
HEeOOCTMXUMDbI

- VDIV, ZIA, IVD

- 10-waroBbIN OOKYMEHT accouunauunm
NO NPOABUKEHUIO XUIMULLIHOIO
CTpouUTENbLCTBA

- OCHOBHbIE MOMEHTbI: NPO3Pa4YHOCTH B
OTHOLLEeHNU byayuwmx mep
donHaHCcOBOW NoaaepXKn, HaaeXHble
paMO4Hble YyCrioBma 1 6e30nacHOCTb
AONrOCPOYHOro nNaHMpPoBaHUS




Social Media
LinkedIn

Online-Eigentimerversammiung kommt: Was der Verband der
Immobilienverwalter Deutschiand e. V. (VDIV Deutschland) schon lange fordert
©' " umgesetzt. Die Bundesregierung will noch im Laufe des Jahres einen

Verband der Immobilienverwalter Deutschland e. V. (VDIV Deut.. :nden Gesetzentwurf voriegen.

+ @Verband der Immobilienverwalter i o it B
Deutschiand e. V. (VDIV Deutschland)

- Gonee 1 050 NOAMMCHVIKOB, WX 4MCTIO pacTeT u::
3TO BCETO 3a BOCEMb MECSILIEB " e N

+ MsiTb-LLeCTb NOCTOB B MeCsiL| e —

- Bcero bonee 83 300 noka3os, 1 100 OTKIIMKOB "=

Verband der Immobilienverwalter Deutschland e. V. (VDIV Deut...

(vdiv

SofortmaBnahmen zur Gebaude-Klimaneutralitat: Serielles Sanieren von
Geb3uden, Optimieren von Heizsystemen und massiver Einbau von
Warmepumpen sind gute Mittel — Nur wer soll das bezahlen? Bauen und Sanieren
ist so teuer wie seit 50 Jahren nicht, Material und Fachkrafte kaum verfugbar,
Zinsen steigen, Energiekosten gehen durch die Decke und steuerliche Hemmnisse
bspw. beim Einbau von Photovoltaikanlagen werden nicht beseitigt.
Wohnungseigentimer brauchen hier langfristige Planbarkeit staatlicher
MaBnahmen bei Miete, Steuerrecht und Férderung. Was fehlt noch? Schnelle
Entscheidungen durch Online-Versammlungen waren auch verninftig. Der
Gesetzgeber hat dies angekindigt, aber nur wenn 100 Prozent aller Eigentiimer
vorab zustimmen. Wie praxisfremd ist das denn?

https://Inkd.in/dufYamdr
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#vdiv #statement #immobilienverwaltung #zukunft #sanierung #klimaneutral
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Verena Fink und 31 weitere Personen



HoBas Bepcusa cauta VDIV

30. Deutscher Verwaltertag

GEMEINSAM. MEHR. ERREICHEN.

« HoBas Bepcua B Hayane 2022 roga

*  ONTUMM3NPOBAHHBLIN NPOCMOTP Ha
BCEX YCTpOUCTBaAX

*  Jlyywas BuamMmocTb 30. Deutscher

- PasnunyHble npaBa pegakTopa angd Verwaltertag
bornee 6bICTpOro 06HOBNEHUS ¢ GEMEINSAM. MEHR.ERREICHES

*  WHTerpaums perncrpaumm Ha e
MeponpuUATUA U 3aKa3oB Ha U3OAHUS
B 0a3y AaHHbIX

JETZT ANMELDEN!

Q Login/Registrieren f\u

Dle Immabiberwermalter

News  Top-Themen  Urteile

Publikationen

*  JINYHbIN KAOMHET ONs YNPaBlEHUsT  tews TopThemen  Urele >
3aKaszamu 1 JOKyMeHTaMu -

BESTEL g, ‘

Verwaltersuche

Qualifizierte Verwalter finden Sie bei uns!

VDIV-Verwaltercheckliste

Verwaltersuche
10. VDIV-Branchenbarometer Pt e schen cinen —

Wichtige Kennzahlen fiir die Immobilienwirtschaft ~ Fin

. . o wel glieder
auf Basis der Ergebnisse der groften Ma VDIV-Landesverbnde eingesehen. Diese kommen dann bei Interesse direkt auf Sie
Branchenumfrage. -



https://vdiv.de/

[Tyonukauun

VDIVnewsletter oronnereHb

o [lBakabl B MecsL,
 11.000 nognucymkos

OronneTeHb ANA coBeTa COOCTBEHHMKOB

* YeTbipe pasa B rog
« Pacchblifnika Yyepes 3emenbHble accoumnauum nx

yrneHam, 3.600 vOpaABIAOLLINX KOMNaHWI

VDIVaktuell

* Bocemb pa3 B roa
* Bbinyck: 14.000

VDIV — CoBeT cOOCTBEHHUKOB

» OgviH pas B rog
* Boinyck: 45.000

vdivDIGITAL

 [1Ba pa3sa B rog
* Boinyck: 15.000
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VDIVaktuell

v D I VDJS Fachmagazin fir die Immobilienverwaltung

DEUTSCHER VERWALTERTAG

GEMEINSAM. MEHR. ERREICHEN.

Der Treffpunkt far Diskussionen, Perspektiven,
die ganze Branche Themen, Praxiswissen Ziele, L6sungen
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Bocemb pas B rog,
Bbinyck: 14.000

HoBas Bepcuga ¢
Bbinycka 06/2022
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VDIVAKTUELL - SONDERPUBLIKATION IMMOBILIENVERWALTUNG DIGITAL

Optlmal aufgestellt

Technologie und digitalen Tools
|tz und auf Erfolgskur bIb
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Tenepb OgBa pasa
B roa,
Bbinyck 15.000

HoBaga Bepcua c
Bblnycka 2/22




VDIV CoBeT cOOCTBEHHUKOB

Vd IVaktue

Verwaltungsbewat

Das Fachmagazin fur Beirate in der WEG

OanH pas B rog,
Bbinyck 45.000

morgen

denken

Jetzt durchstarten, die richtigen

nybnukaumu,

e creymnarnbHO
NOArOTOBMEHHbIE

Orns COBETOB
CODOCTBEHHMKORB
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VDIVnewsletter

G R

vdiv Infos zu aktuellen Branchengeschehni
Die Immobilienverwalter E-Mail im Browser anzeigen

Aktuelles Tipps Partnernews Veranstaltungstipps

[1Ba pa3a B Mecsl

dKTyallbHblE
. - VDIVnewsletter — HOBOCTU N3
oTpacnu

11.000
NoanMCcCYMKOB
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PekoMeHaaUuuu K 0eCTBUIO i

Handlungsempfehlung zur Anpassung

- PekomeHaaunm no nonpaskam B 3aKOH O e e
TeNeKOMMYHVIKaLUK

. PekomeHJaLum No NOCTaHOBIEHMNIO O pacxodax Ha C\ .
oTomMneHue vdiv

. PekomeHnpaauumn VDIV lepmaHum 0 JonycTUMOCTM

“cnonb3oBaHUM Zoom AN COOPaHNN COBCTBEHHUKOB B\ yandiungsempfehlung
COOTBETCTBUM C 3aKOHOM O 3aLUuUTe OaHHbIX

Uberblick iiber i
- PekomeHaaummn no Hanory Ha HeaABMXNMMOCTb die relevanten neuen
Regelungen der TKG-Novelle &
- PexomeHaaumu B OTHOLLEHUM CepTUPULINPOBAHHOIO und deren Auswirkungen |
y rl pa BJ—I ﬂ I-O LL'Ie ro herausgegeben vom Verband der Immobilienverwalter Deutschland e.V.

(VDIV Deutschland) und seinen Landesverbanden in Kooperation mit dem
Partnerunternehmen Vodafone Deutschland GmbH h-

- OBHOBIEHHbIE 06pa3Lbl 4OrOBOPOB C yNpaBnsoWmm

November 2021 - www.vdiv.de

- OBHOBIEHHbIN KOHTPOIbHLIM cnncok VDIV npu Beibope
ynpassisitoLLEro

eeeeeeeeeeee

- PekomeHaauum B OTHOLLEHMM aBaAHCOBbLIX NNaTeXen 3a
KOMMYHarnbHble yCcnyru / no Temreparype B NOMeLLEHUSIX
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VDIVinfo

Bbibopka Tem:

. npOGKT NOoCTaHOBJ1EHNA O MNMpoBeaeHNN 3K3aMeEHa

- PaBeHCTBO B cepTudmkaunm ynpasnsaoLLmnX:

- [NpoBeneHne cobpaHmne coOCTBEHHUKOB C Y4ETOM
- NHdpopmauma o NoctaHoBNeHNM 0 pacxodax Ha

- PekomeHgauun no ceptndounkaumm
- IHpopmauma ob ncreveHmnmn cpoka 4encTBuUs

Ha nony4veHue cratyca cepTuuuUnpoBaHHOro
yNpaBnsoLLEro CoOrnacHoO 3aKOHY O XXWUou
CODOCTBEHHOCTU

KomuteTbl byHaecparta cnegytot
pekomeHaauuam VDIV I'epmaHng 2-3 pasa B Mecsl

KoBUAHbIX orpaHndeHnn 2G / 3G
33 BbINycKa ¢ CEHTADpPS

oTonfneHune 2021

Yype3Bbl4aMHOro 3akoHoaaTenbCTBa No KoBna-19

- [MncbMo 0 OTOANEKTPUYECKMX YCTaHOBKAX /
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obpalyeHune napnameHnTckon rpynnel XOC/XCC



UHbopmaumnoHHbIN OlonneTeHb ANA coBeTa
COOCTBEHHUKOB

19

Hopmauns n HoOBOCTWU, COCTaBIIEHHbIE U
pa3bsiCHEHHbIE creuunanbHO A4Sl COBETOB
COOCTBEHHUNKOB

UeTbipe pasa B roa

Tekywmne cynebHble pelleHns, COOTBETCTBYOLLNE
NonpaBKM K 3aKOHaM 1 HOBOCTU O AEeSATENbHOCTU
COBEeTOB COOCTBEHHUKOB

Okono 20 ctaten B Kaxxgom MHdopMaLNOHHOM
bronneteHe

Pacchbinka B perMoHanbHble accoumauum ans
pacrnpocTpaHeHns cpean KoMnaHUn-4r1eHoB

I'Iepenaqa YyrfieHaMmn C UCnoJib3oBaHNEM CBOEIO
noroTuna cBOMM coBeTamMm COBCTBEHHUKOB

WDIV-Beiratsnewsletter, Ausgabe 1/2022

vdiv

Fugen Sie hier thr
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Inhaltsverzeichnis

1. Aktuelle Gerichtsurteile
= Sonderkindigungsrecht nach Zwangsverstzigerung trotz mietvertraghichem

Kiindigungsausschluss

= Zur Bestimmtheit won Eigentimerbeschlisssn

= Hinwsizbeschluss des BGH zur Stirungssbwehr

= BGH lehnt Pauschalldzung hinsichtich Geschaftsraummigts trotz Lackdowns ab

= In ziner ehemaligen Scheune (Teilzigentumn) darf man nicht wohnen, man kann 25 dem

Teileigentimer aber nicht verbieten.

= Einzm Migterhdhungsverlsngen muss sin sllgemein zugdnglicher Mistspiegel nicht

beigefiigt s=in

*  Kgin Schriftformerfordernis bei kurzfristigen Anderungen des Mietverirages

2. Relevante Gesetzesnovellen

= Mowellierie Heizkostenwerordnung seit dem 1.12.2021 in Kraft
= WEG-Venwahterzedifizizrung tritt in Kraft und Koalition plant .echten Sachkundenachweis".

WOV wamt ver Uberschneidung.

= Telekommunikationsmodernisisrungsgesetz (TKMoiS) trat am 1.12.2021 in Kraft
*  2G-Regel bei Eigentimerversammlung nicht zulissig

3. Modernisieren, s

anieren, erhalten

= EU-Proj=kt GREEN Home startet mit dem Zisl dzr Energiesffiziznz der Bestandspebiude

sowie der energetischen Sanierung fr mehr Klimaschutz

=  Bundesfinanzministerium: Gewinnerzizlungsabsicht bei kleinen Photovolaikanlagen und

wergleichbaren Blockheizkrafwerken auf neuer Berschnungsprundlage

= Aniragstellung won Wohnungseigentimergemeinschaften bei Sanierungsworhaben am

Gemeinschaftseigentum

= E-Mobilitdt: Mindestanschiussleistung pro Stellplatz
= Brandschutzprifungen bei Embau won Wallboxsn

»  Bundeslinder diiffen grenziiberschreitende Warmedammung von Bestandsbauten

erlauben

4. Mieten, kaufen, wohnen
= Deutsche Grolstadie: Mietpreise nehmen sb



[Tyonukauun

° SneKTpOH Haﬂ MO6M”bHOCTb nocne VDIV-Beschlussvorlagen und Handlungsempfehlungen zur
pedopMbl 3aKOHa O KMoV nach der. WG
CODOCTBEHHOCTU (HOBOE MU3aaHne)

- 10-n otpacnesou bapometp VDIV

- AHanmn3 KOHTPOnbHbLIX rnokasarernem \
3apaboTHoOM nNnarbl irvanbys e

- Onpoc o cTtenenn umdposmsauum B
NPOMbILLUNEHHOCTU

10. VDIV-Branchenbarometer
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E‘rgebnisse der Jahresumfrage
in der Immobilienwirtschaft 2022
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[‘pynnbl no 0OMeHy onbITOM U paboyune
rpynnbl KPYNHbIX NpeanpuaTUN — NOUCK TeM

22

[loBepuTernbHbIN OOMEH OMbITOM MeEXAy
KOMMaHNAMU U yNpaBngaoLWLnMm QupekTtopamm

ObcyxaeHue akTyarnbHbIX TEM, pa3paboTka
COBMECTHbIX NfaHOB Ha byaylee:

KBanudgukaums coTpyaHuUKoB, umdpposmsanms,
onTMMKM3auma NpoLeccoB Unu pedopmMmmpoBaHme
3aKOHa O >XUIown cobCTBEHHOCTU

Konu4yecTtBo ynpasnaemblX YsieHamu rpynn no
obOmMeHy onbIToM Xunbix eguuuy: 400 000

KonunyectBo ynpasnsgeMbix yneHamu padbodmx rpynn
KpynHbIX npeanpuatin: 450 000
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Yumcno rpynn no obmMeHy onbIToM

PocT Ha Oonee
38 % ¢ 2019
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Bbi3oBbI OyayLiero

3HaHuA no Ponb ynpaBnsaiowero

3HeprocbepexeHuto 4

CoTpyaHunyecTBO B chepe %
Marioro u cpegHero

;il JKOHOMMYECKoe
_ MblILLUFIeHUue

busHeca Was muissen
YBepeHHOCTb B Unternehmen e Pasmep roHopapos
cebe jetzt angehen
OnTumusauus () 80:20 CnepmoBaTb
npoueccoB " ynpasrfieHue NPUHLMN MapeTo
naIMeéHeHNAMun P y P

LUndpoBusauunsa YnpaBneHue nepcoHariom
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YnpaBrieHue HeABUXXUMOCTbLIO B
[epmaHun
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YnpaBrneHne HeABUWXUMOCTbLIO B [epMaHun
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1. YnpaBneHne HeaBMXUMOCTLIO
2. XXnnaga cobCTBeHHOCTb
3. 3agayun yrnpaBneHusa HeABUMXXMMOCTbIO




YnpaBnfaownmn oTBeYyaeT 3a 34aHMe U UMyLLLeCcTBO

YnpasneHnem YnpasneHune YnpaBneHue apeHaHbIM
obbeanHeHneM NHONBUAYaNbHON OOMOM
COGCTBeHHVIKOB CO6CTBeHHOCTb}0
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Cdrepbl peATenbHOCTU B paMKax ynpaBrieHUS
HeaABMXXUMOCTLIO

Cdepbl AeaTeNnbHOCTU B paMKax yrnpaBaeHusA
HeABUKUMOCTbIO (BO3MOKHbl HECKO/IbKO OTBETOB)

YT aB e e 00 e e M . s 02,2 %

COOCTBEHHUKOB KUIbS
VYrpaBieHue apeHIHbIM KHIbEM
VnpaBneHue HHAMBUYaTIbHON

——— 80,5 %

COOCTBEHHOCTBIO

VYhpasiieHue eAuHUuIIaMu
KOMMEPYECKOW HEIBHUKMMOCTH
[Tocpennunueckast U Makiiepckas
JIeSITeNLHOCTh

OHCHKa HCABUXKHUMOCTHU

VYipaBrieHne KOMMepYeCKUMU
o0BbeKTaMu

[IpunynurensHoe ynpapieHue /
yIrpaBjieHre 0aHKPOTCTBOM
VYopaBieHue CTpOUTENHCTBOM,
pa3BUTHE HEIBYKUMOCTH

VYipasieHue UMyecTBOM

IIpouee
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I 66,0 %

I 39,5 %
I 36,1 %
Bl 4,8 %

B 8,3 %

10,7 %

4,6 %

W 2,3%

. 6,0 %

10. Branchenbarometer 2022



NHBeHTapu3auunsa XXunom cooCTBeHHOCTU

0.73% - ObbeanHeHne coOCTBEHHMKOB
2,33% 0,79% Xunbs

m YacTHble nuua

" KUNULLHBIN KoonepaTuB

MyHI/ILI,I/II'IaJ'II/ITeT nin
B KOMMYHalibHaaA XUinwHas
KOMNaHunsA

YacTHas KXKUnmwHaa KoMmnaHmsa

\

m . [Ipyroe yactHoe npeanpuaTtue

® Pegepauust nnn 3emns

m  Hekommepyeckue opraHmsaumnm
(Hanpumep, LEePKOBb)

Zensus 2011 — nepenucbk HaceneHusa u xunbs 2011 / PegepanbHoe OOPO CTAaTUCTUKM
28
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3agaun ynpasieHnda HeABNXNMOCTbIO
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Pamo4Hble ycnoBus
npeacTtaBrieHUs UHTEpPecoB B
[epmaHun
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Pamo4Hble ycrnoBus npeacraBieHuns 2
nHTepecoB B [ epmaHum

CtpykTtypa PenepatnsHom Pecryonmku
[TlonnuTtnyecknn 3akoHogaTeNbHbLIN NpoLecc
[lpencTtaBneHne MHTEPECOB Ha NMpaKTuKe




®epnepatuBHana Pecnybonuka NepmaHuna — chegepatuBHoe
rocynapctBo

16 hepgepaTUBHbLIX 3eMeNb BXOAAT B COCTaB
®PIr

- BaxHble obnacTtun, KoTopble KacatoTCs
COOTBETCTBYHOLLEN peaepaTUBHOU 3eMIN,
YNpaBnsaTCA CyBEPEHHbLIMU 3eMIIAMU (MMELOT
3aKkoHoaaTenbHble KOMMETEHLMN)

- Ha cbegeparnbHOM ypoBHE NPUHMMAIOTCS
PELUEHNS, KOTOPblE OTBEYAlOT U
pacnpoCcTpaHsTCa Ha BCO ['epmMaHunio

- NpuHaTtue peweHne perynupyetrca KoOHCTUTyUmen
(OCHOBHbLIM 3aKOHOM) B 'epmaHmn
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[Tonuntnyeckaa nupamuaa B lepmaHun
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[TonutTnyeckasa cuctema NepmaHuun
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3aKoHoaTeNbHb| .’ n3bupaeT / HA3HauaeT
oprau

oTnpaenset /

McnonHWTeNLHaA * ABNASTCH YNeHOM
BNacTk

HasHayaeT
CynebHan -’ dopmansHoe / npaso
BNacTb Ha BeTo

¢enepanbHoe
cobOpaHue

ByHpecTar
(MapnameHT)

ByHpecpat
(PenepanbHbIA
CoBeT)

A

U30paHHbIe YneHbl <—|

thenepanbHOe NPaBUTENLCTBO

hbegepankHble 3eMnu

nadarar

rpaxaaHe nsdbuparenu (crtapwe 18 ner)




3akoHoaaTenbHas npoueaypa Ha doenepanbHOM YPOBHe

byHndecmasz, byndecpam unu

QedepanbHoe NpasumMenscmeo
§ pednazarm 3aKoHb!

(npednazaemoe

/ 3akoHodamenscmeo)
ByHpgecpart (PegepanbHblii CoBeT) MocpegHNWYECKUA KOMUTET
om 3aKOHOMpPOEeKT MOXeT BbITb
PaccmatpueaeT npegnoxeH meﬂ u Ommoﬁﬂ M3MEHEH
KOMMEHTUPYET NpeanoXeHHbIN 3aKOH,
KOTOpPbIA TENepb Ha3biBaeTcs
«3aKOHOMPOEKTOM». obcyxpaaer
NPUHATBIA
KOMMeHmupyem — Cogy,,

ByHgecTar (MapnameHT) KaHunep

nognuchbiBaeT

ObcyxpgaeT 3aKOHONPOEKT B
nepBoM YTeHUK

Bo BTOpOM U TpeTbeM 4TeHun (nebaThl)
NPOMCXOAUT roNocoBaHMe no
3aKOHOMNPOEKTY 1, Npy HeobxoguMocTw,
NPUHATME 3aKOHa

MNpe3ungeHT

T pekomMeHdyemMoe pelleHue nognuceliBaeT

MNpodKoMUTETHI
___________ T |
| OOwecTBeHHbIe cnywaHua (cTaTtba 77 (1) OCHOBHOro : ®efepanbHblii
| 3aKoHa) ) 3aKOHOZATeNbHON
: MHeHue 3KcnepToB, HAaNpUMep, MHEeHWS NpeacTaBuTenen | GIONneTeHb
35 g oolozcle o o o o o ] My6nukaums, 3akoH BCTynaet
B cuny




NMNonutnyecknn uukn (Policy-cycle): OT
BbiCKa3blBaHUA UHTepeca A0 NPUHATUA 3aKOHa

Ecnun ectb He0bXoAMMOCTL Onpegenexye [Npobnema cTaBMTCA Ha
B U3MEHEHWW: NOMNpaBku 1 NOBECTKY OHA NONUTUKA
onpegeneHne HOBOW (napTuu)
npobnemel MlosTopHoe

OnpepensxHue

onpegeneque MOBECTEN [HSA

of03HaUYeHWE CPOKDE

OcylecTENEHWe

KOHTPONb, €CTb N [Mouck pelueHuin Mexay

HeOoCTaTK BO BpEMS GﬂgTBETGTE‘y'rDmHMM
NpYMEHEHNS cyObeKTamu (NapTUsmu,
COH3aMM)

TpaHcdopMauus B 3aKoHe
(McnonHWTEnbHasn, cynebHas,
3aKkoHopaTensHas)
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[lpeacTaBneHne MHTepecoB: 4 XapaKTepPUCTUKN
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Cbop
MHpopMmaL K

ObmeH
nHdopMaumen

Bnunauue

Ct paTerm4eckoe
HarnpaerneHwe
OEATENBbHOCTH




[lpeocTtaBneHne MHTepeCcoB. MeTOoAbl U aapecaThl

3. IHCTpYMEHTDI
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1. OnpepeneHne TeM U CTENKXONOepoB:
O6owmn aHanms

KaKkue Tembl BaHbl 418 COKO33,
KOMMNaHMA-Y1EHOB COIO3a,
oTpac/u (3auHTepecoBaHHbIE
nmua)?

Kakuwe rpynnei nioaei
WMHTepecyloTCca
COOTBETCTBYIOLMMWU TEMaMM U
noyemy?

et

CTEUKXONAEDDI

KaKkue akTyanbHble TeMbl
0bCy#aalTca Kak U rae?
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KaKkne MCTOYHWUKKM MHpOpPMaLMK
MOTYT UCMO/b30BaTLCA (NMYHbIE
KOHTaKTbI)

3anHTepecoBaHHbIe Nuua

B KaKoii cTeneHu Tembl,
CBA3aHHbIe C OTPAC/IbIO, A0/ HbI
3aTparmMBaThCA B pa3roBope?
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2. YnpaBrieHue cTeukxongepamm

Co3gaHMe KOHTaKTHOMU ceTu (KOHTaKTHaA 6a3a AaHHbIX)
- OyHKUuMA: ObMeH nHpopmaumen ans BNUAHUS Ha NONUTUYECKne npoLecchl

. I'IpeJJ,Bapl/lTeanoe ycroBume: 3HaHne OCbI/ILI,VIaJ'IbeIX 7 Heocbmumaanux Jinud, NnpnHNMarLmnx
peweHnd; onpeaeneHne noteHumnaribHo noagepxmBaroLmx Cy6'beKTOB N J1ny, ybdacTBYHOLLKUX B
npouecce NPUNHATUA NorMMTU4EeCKNX peu_leHl/u‘/i, a Takke KaHanoB ObLEeHNS.

- YCTaHOBMNEHMe YCTONYMBbLIX KOHTAKTOB M OTHOLLEHNWN ABMAETCA OCHOBOM ANA HENpepbiBHOU U
OONrocpoYHOU OEATENBLHOCTM CO3a.

Cucrtematnyeckoe HanaxmuBaHme KOHTaKTa C 3auHTepecoBaHHbIMU ML aMM
- lucbma ¢ 4eTKoun CCbIfikon Ha cdhepy OeATeNbHOCTH

- Yyactue B MeEpONpUATUSIX U T. A.
- TpeboBaHue: YcTaHOBNEHME OONTOCPOYHbIX MHTEPECOB U LIENEN Co3a

40



MHCTpYMEHTbI NpeacTtaBneHUsa MHTepecoB

r 4 r ™ r 4

» TenedoHHLIE 3BOHKM * Mucema * MHeHusa

- becenel ¢ = daKkchl *» [MO3MUMOHHLIE
SKCNEePTaMn . GﬂEHTpUHHbIE OOKYMEHTBI

= OBecyxOoeHus nucbmMa

NMucbmeHHan NMonuTuyeckne

KOMMYHWKaUWA OJOKYMEHTEI

. MapnameHTCcKue ) g [oHOpapbl 32 Nexkunn ) . Mpecc-pennsbl )
Bevepa T A » [lpecc-koHdepeHUUn
» KoHdbepeHUunK - MNoxepTBOBaAHUA U - NHTEpBbLIO
g“g:';_?fgﬂﬂ « TexHU4eckue craTbh
poro - MiccnenosaHus 1
pernamMmeHTUpoOBaHO MHEHMS SKCNIEPTOR

Pabota c
MeponpuaTtuns CLLEREIIEE obLlecTBEHHOCT

MEpOonpUATUS o

41



